ДОГОВОР  № _____

 управления  многоквартирным домом

	г. Братск  
	«01» мая 2015 г.


Общество с ограниченной ответственностью «Жилищно-эксплуатационная компания «45 квартал», именуемое в дальнейшем «Управляющая компания», в лице генерального директора Непомнящих Марии Викторовны, действующей на основании Устава, с одной стороны, и собст​венник (и) жилого помещения в многоквартирном доме, расположенном по адресу:   Иркутская  область г. Братск, ул. _______________________________  дом № _____,  именуемый (мые) в дальней​шем «Собственник», в лице:

	Фамилия, имя, отчество собственника (ов) помещения
	Документ, удостоверяющий личность
	Документ, подтверждающий право собственности
	Доля в собственности на жилое помещение (%)

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	


занимающие выше названное  помещение  общей площадью______ кв. м., с другой стороны, именуемые при дальнейшем совместном упоминании как «Стороны», заключили настоящий дого​вор о нижеследующем.

ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1       Настоящий договор заключен на основании решения общего собрания собственников помещений МКД, расположенного по  адресу: Иркутская область город Братск, ул. _______________________________  дом № _____
протокол которого хранится по адресу Иркутская область г. Братск ул. Вокзальная 2А

1.2.По настоящему договору  Собственник поручает Управляющей компании осуществлять управление в отношении общего имущества многоквартирного дома в течение согласованного срока и за плату:

- оказывать услуги и выполнять работы по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома;

- предоставлять коммунальные услуги (отопление, горячее и холодное водоснабжение, водоотведение, электроснабжение) собственникам помещений МКД;

- осуществлять иную деятельность, направленную на достижение целей по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома.

1.3. При     выполнении     настоящего     договора     стороны     руководствуются Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Указами, распоряжениями Президента Российской Федерации, постановлениями, распоряжениями Правительства Российской Федерации, Постановлениями Правительства Иркутской области, Постановлениями, распоряжениями Губернатора Иркутской области, приказами Службы по тарифам Иркутской области, органами местного самоуправления      г. Братска, распоряжениями Братской городской Думы, нормативными  правовыми актами федеральных органов исполнительной   власти   Российской   Федерации,      иными   нормативными   правовыми документами, регулирующими жилищные право​отношения. 

1.4. Условия настоящего Договора определены общим собранием собственников МКД  и являются одинаковыми для всех собственников помещений.

1.5. В настоящем договоре содержатся элементы различных договоров, предусмотренных законом или иными правовыми актами (смешанный договор). К отношениям сторон по смешанному договору применяются в соответствующих частях правила о договорах, элементы которых содержатся в смешанном договоре (ст. 421 ГК РФ).

2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

2.1 Собственник поручает, а Управляющая компания обязуется оказать услуги по управлению общим имуществом МКД, установленных в перечнях работ и услуг (Приложения № 3). Управляющая компания оказывает услуги и выполняет работы по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме в соответствии с перечнем работ, услуг и периодичностью их выполнения, приведенными в Приложениях № 3, 4 в объеме принятых по настоящему Договору обязательств, в пределах финансирования, осуществляемого собственниками, и в границах эксплуатационной ответственности, установленных в соответствии с настоящим Договором.


Перечень услуг и работ по содержанию общего имущества в многоквартирном доме может быть изменен по согласованию с Управляющей компанией общим собранием собственников помещений с учетом предложений Управляющей компании, а также обязательных для исполнения предписаний государственных органов РФ.

Управляющая компания самостоятельно определяет очередность, сроки и объемы работ, оказания услуг в зависимости от фактического состояния общего имущества, объема поступивших средств собственников и ее производственных возможностей.


Управляющая компания выполняет вышеуказанные работы в пределах поступивших денежных средств. В случае недостаточности денежных средств для выполнения работ по ремонту общего имущества Управляющая компания определяет сметную стоимость таких работ и уведомляет собственников о необходимости проведения соответствующего вида работ и сбора дополнительных денежных средств путем размещения соответствующего объявления на входах в подъезды. Управляющая компания не отвечает за невыполнение работ и ненадлежащее состояние общего имущества, если собственники не провели общее собрание о сборе дополнительных денежных средств; либо собственники проголосовали против проведения ремонта и сбора дополнительных денежных средств; либо необходимые денежные средства не поступили на счет Управляющей организации по другим причинам, не зависящим от Управляющей организации.
2.2. Управляющая компания обязуется предоставлять коммунальные услуги собственникам помещений в данном доме и лицам, пользующимся помещениями в этом доме, в соответствии с требованиями, изложенными в Приложении № 5.
Порядок оплаты за коммунальные услуги, порядок учета коммунальных услуг с  использованием приборов учета, порядок перерасчета размера платы  за период временного отсутствия собственника, порядок установления факта предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества, порядок ограничения или приостановления коммунальных услуг определены  в соответствии с Постановлением Правительства № 354 от 06.05.2011г. и Приложениями № 5, 6, 7, 8, 9.
2.3. Управляющая компания вправе осуществлять иную, направленную на достижение целей управления многоквартирным домом, деятельность.

2.4. Собственник обязуется оплачивать услуги Управляющей компании в порядке, установленном настоящим Договором.

2.5.  Вопросы проведения капитального ремонта МКД   регулируются в порядке, установленном Жилищным кодексом РФ, иными нормативно-правовыми актами.

2.6.  Передача Собственником в управление Управляющей компании общего имущества многоквартирного дома  не влечет перехода права собственности к Управляющей компании.

3. ОБЯЗАННОСТИ И ПРАВА СТОРОН

3.1. Управляющая компания обязуется:

3.1.1. Ежегодно предоставлять на утверждение общего собрания собственников МКД план текущего ремонта, разработанного в соответствии с Минимальным перечнем услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества МКД (утв. постановлением Правительства РФ от 03.04.2013 г. № 290) на основании заявок собственников, направленных в Управляющую компанию в предшествующем году, актов технических осмотров общего имущества МКД.

3.1.2. Оказывать услуги и выполнять работы по содержанию общего имущества МКД в соответствии с Минимальным перечнем услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества МКД (утв. постановлением Правительства РФ от 03.04.2013 г. № 290).
3.1.3. Управлять МКД в соответствии с условиями настоящего Договора в пределах границ эксплуатационной ответственности и действующим законодательством. 
3.1.4. Осуществлять деятельность в соответствии с условиями настоящего Договора в пределах границах эксплуатационной ответственности и действующим законодательством. 

3.1.5. Самостоятельно или с привлечением иных юридических лиц или специалистов, имеющих необходимые навыки, оборудование, сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы, обеспечить предоставление коммунальных услуг, проведение работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества МКД в соответствии с действующим законодательством.

Для этих целей организовывать в интересах Собственников от своего имени заключение с Исполнителями заказа договоров:

1) по содержанию и текущему ремонту общего имущества МКД;

2) иные договоры, в пределах полномочий, предоставленных собственниками жилья.

3.1.6. Представлять интересы Собственников по предмету Договора, в том числе по заключению Договоров, направленных на достижение целей настоящего Договора, во всех организациях, предприятиях, учреждениях и инстанциях любых организационно-правовых форм и уровней.

3.1.7. Вести учет поступления денежных средств, предназначенных для оказания услуг и выполнения работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества МКД.

3.1.8. Хранить документацию, связанную с проведением общих собраний собственников помещений МКД, техническую документацию (базы данных) на МКД, а также на внутридомовое инженерное оборудование и объекты придомового благоустройства, а также бухгалтерскую, статистическую, хозяйственно-финансовую документацию и расчеты, связанные с исполнением Договора, в пределах сроков, установленных законом. В случае если законом срок хранения такой документации не установлен, то срок её хранения определяется Управляющей компанией самостоятельно путём издания соответствующего локального акта. 
3.1.9. Проводить технические осмотры МКД, в порядке и сроки, предусмотренные Минимальным перечнем услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества МКД (утв. постановлением Правительства РФ от 03.04.2013 г. № 290), и корректировать базу данных (или документацию), отражающую состояние дома, в соответствии с результатами осмотра.

3.1.10. Разрабатывать планы работ и услуг по содержанию, текущему ремонту объектов общего имущества МКД. Периодичность проведения и виды работ установлены в Приложениях № 3 и № 4. Иные решения по проведению дополнительных работ и услуг могут быть приняты на общем собрании Собственников по согласованию с Управляющей компанией, и закреплены дополнительным соглашением к настоящему Договору за подписью обеих Сторон.

3.1.11. Осуществлять рассмотрение предложений, заявлений и жалоб Собственников и принимать соответствующие меры.

3.1.12. Обеспечить круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание МКД, принятого в управление. Устранять неисправности отдельных частей жилого дома и его оборудования в сроки. 
3.1.13. Уведомлять Собственника о проведении ремонтных работ и других плановых мероприятиях, влияющих на качество и количество предоставляемых услуг в соответствии с условиями настоящего Договора, (путем размещения соответствующей информации на информационных стендах дома, а также на сайте Управляющей компании в сети Internet) в срок не позднее, чем за 2 дня до начала проведения мероприятий, кроме случаев аварийного прекращения предоставления услуг.

3.1.14. Информировать в письменной форме Собственника об изменении размеров установленных платежей не менее, чем за тридцать дней до даты представления платежных документов, на основании которых будут вноситься платежи в ином размере путём размещения соответствующей информации на информационных стендах дома, а также сайте Управляющей компании в сети Internet.

3.1.15. Производить начисление платежей за жилищные услуги, обеспечивая выставление счета за истекший месяц в срок  до 10 числа месяца следующего за отчётным. По требованию Собственника производить сверку платы за содержание и ремонт жилого помещения, с учетом начисленных согласно действующему законодательству и настоящему Договору штрафов и пеней.

3.1.16. Снижать размер платы за содержание общего имущества МКД и предоставления коммунальных услуг Собственнику при увеличении продолжительности перерывов в оказании услуг и выполнении работ, предоставлении услуг и работ ненадлежащего качества или в случае их непредставления, в соответствии с требованиями Правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность (утв. постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 №  491) и Правил предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов (утв. постановлением Правительства РФ от 06.05.2011 г. № 354).
3.1.17. Производить сбор   платежей от населения, проводить принудительное взыскание задолженности с должников. 

3.1.18. В соответствии с решением общего собрания собственников МКД производить обследование дома и вносить предложения об оплате расходов на капитальный ремонт МКД, о сроке начала капитального ремонта, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и другие предложения, связанные с условиями проведения капитального ремонта и организации его исполнения, за исключением капитального ремонта общего имущества МКД, осуществляемого в рамках муниципальных, региональных и федеральных программ. 
3.1.19. Ежегодно в апреле текущего года представлять Собственникам помещений письменный отчет о выполнении условий Договора управления МКД за предыдущий отчетный год, включая информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества. Указанный отчёт доводится до собственников путём его размещения на информационных стендах дома, а также сайте Управляющей компании в сети Internet.
3.1.20. Вести учет жалоб (заявлений, требований, претензий) Собственников на качество (режим) предоставления коммунальных услуг и обслуживания общего имущества МКД, жалоб на управление МКД, а также учет их исполнения.

3.1.21. Обеспечивать конфиденциальность информации о персональных данных Собственников (ФИО, паспортные данные, адрес). При этом подписание настоящего Договора является согласием Собственника на действия Управляющей компании по заключению договора с третьими лицами на выполнение услуг  по обработке, сборе, оформлении, доставке платежных документов (счетов-квитанций) с учетом персональных данных Собственника, оказание  услуг по сбору дебиторской задолженности с населения, а также на передачу персональных данных Собственника  третьим лицам.

3.1.22. Заключать от своего имени договоры по сдаче в аренду общего имущества собственников жилья с направлением собранной арендной платы на выполнение дополнительных работ по содержанию и ремонту общего имущества  дома, благоустройство придомовой территории. 
3.1.23. Осуществлять сбор, обновление и хранение информации о собственниках помещений многоквартирного дома с привлечением сторонней организации.

3.2. Управляющая компания вправе:

3.2.1. Самостоятельно:

-   определять порядок и способ выполнения работ по управлению МКД;

- заключать договоры с третьими лицами (имеющими необходимые сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы, оборудование) для выполнения работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества МКД, начислению платежей, взысканию задолженности за жилищные услуги. 

3.2.2. Предъявлять требования Собственнику по своевременному внесению платы за потребленные жилищные услуги, а также уплаты неустоек (штрафов, пеней). Производить взыскание задолженности за жилищные услуги и требовать возмещения ущерба, причиненного виновными действиями Собственника Управляющей компании или общему имуществу дома в связи с нарушением договорных обязательств.

3.2.3. Осуществлять приостановление или ограничение предоставление коммунальных услуг в случае просрочки Собственником оплаты оказанных услуг в соответствии с действующим законодательством, при этом дополнительного уведомления Собственника о приостановлении или ограничении предоставления коммунальных услуг не требуется.
3.2.4. Проверять соблюдение Собственником требований, установленных п.п. 3.3.2. – 3.3.23 Договора, а также иных нормативно-правовых актов.

3.2.5. В случае возникновения аварийной ситуации в помещениях МКД, грозящей повреждением имущества Собственников или нанимателей (при отсутствии сведений о его нахождении) в соответствии  со ст. 3 ЖК РФ, ликвидировать ее собственными силами и всеми возможными средствами, при этом ущерб, причинённый в результате данных действий Собственнику, возмещению Управляющей компанией не подлежит.
3.2.6. Выступать инициатором созыва общего собрания собственников помещений МКД.
3.2.7. Расторгнуть настоящий Договор в одностороннем порядке с обязательным уведомлением собственников помещений за 1 месяц до даты его расторжения в случае наличия дебиторской задолженности в целом по МКД в размере трехмесячного начисления платы за услуги, оказываемые Управляющей организацией, и, возникшей по причине неоплаты, неполного внесения платы Собственниками помещений.

3.2.8. Использовать нежилые помещения (колясочные, подвалы) в целях организации работы по настоящему Договору без проведения общего собрания собственников МКД.

3.2.9. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством, отнесенные к полномочиям Управляющей компании.

3.3. Собственник обязуется:

3.3.1. Ежемесячно, не позднее 16 числа месяца, следующего за расчетным, вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги в порядке и на условиях, определенных действующим законодательством, настоящим договором и решением общего собрания собственников МКД. 
3.3.2. Соблюдать «Правила пользования жилыми помещениями», утвержденных постановлением Правительства РФ № 25 от 21.01.06 г., «Правила предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов», утвержденных постановлением Правительства РФ № 354 от 06.05.11г., «Правила содержания общего имущества в многоквартирном доме», утвержденных постановлением Правительства РФ №491 от 13.08.06 г., а также условия настоящего Договора.

3.3.3. Выполнять предусмотренные законодательством санитарно-гигиенические, экологические, архитектурно-градостроительные, противопожарные и эксплуатационные требования, производить своевременно текущий ремонт занимаемого помещения. К текущему ремонту занимаемого помещения, выполняемому собственниками за свой счет, относятся следующие виды работ: побелка, окраска и оклейка стен, потолков, дверей, замена полов, их ремонт и окраска (в том числе гидроизоляция покрытий санитарных кабин и комнат), подоконников, оконных переплетов, а также замена оконных и дверных заполнений, приборов сантехнических, отопительных, скобяных, ремонт внутриквартирного инженерного оборудования (электропроводки, холодного и горячего водоснабжения, теплоснабжения, индивидуальных приборов учета).

3.3.4. Своевременно предоставлять Управляющей компании сведения о смене Собственника. Представить Управляющей компании Договор купли-продажи жилого помещения, аренды, найма и другие документы, либо их копии, подтверждающие смену Собственника или владельца. Собственник разрешает использовать персонифицированные данные для печати счетов-квитанций на оплату оказанных услуг.

3.3.5. Обеспечивать допуск Управляющей компании в занимаемое жилое или нежилое помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирного оборудования, инженерного оборудования.


Допуск в помещение осуществляется в заранее согласованное время:

- не чаще 1(одного) раза в 6 (шесть) месяцев для поверки состояния установленных и введенных в эксплуатацию индивидуальных, общих (квартирных), комнатных приборов учета и распределителей, факта их наличия или отсутствия;

- по мере необходимости для проверки устранения недостатков предоставления коммунальных услуг;

- в любое время – для ликвидации аварий и выполнения необходимых ремонтных работ.

 3.3.6. Оплачивать расходы, связанные с капитальным ремонтом общего имущества МКД, благоустройством придомовой территории, при наличии соответствующего расчета, представленного Управляющей компании, и утвержденного на общем собрании Собственников МКД.

3.3.7. Не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети (единовременная нагрузка не должна превышать 6 кВт/час), дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру без согласования с Управляющей компании. А также не подключать и не использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющие техпаспортов (свидетельств), не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам без согласования с Управляющей компанией.

3.3.8. Своевременно сообщать Управляющей компании о выявленных неисправностях, препятствующих оказанию Собственнику услуг в рамках Договора.

3.3.9. Не осуществлять переоборудование внутренних инженерных сетей без согласования с Управляющей компанией.

3.3.10. Не производить самостоятельно слив воды из системы и приборов отопления.

3.3.11. Не совершать действий, связанных с отключением МКД от подачи электроэнергии, воды и тепла или отдельных его элементов.

3.3.12. Исполнять иные обязанности, предусмотренные действующими нормативными правовыми актами Российской Федерации, региональных и местных органов власти применительно к данному Договору.

3.3.13. При проведении общестроительных, монтажных и отделочных работ, при перепланировке и переустройстве принадлежащего Собственнику помещения, строго руководствоваться главой 4 Жилищного кодекса РФ и действующими нормативными актами, порядком согласования переустройства и/или перепланировок жилых и нежилых помещений и приемки выполненных работ по переустройству и/или перепланировке жилых и нежилых помещений в муниципальном образовании город Братска.

3.3.14. Не допускать выполнение работ или совершение действий, приводящих к порче помещений или конструкций строения, не производить переустройства или перепланировки помещений без согласования в установленном порядке.

3.3.15. Не загромождать своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, эвакуационные пути и помещения общего пользования. Использовать общее имущество МКД только на основании соответствующего решения общего собрания собственников МКД.
3.3.16. Не использовать мусоропровод для сброса строительного и крупногабаритного мусора, не сливать в него жидкие пищевые и другие жидкие бытовые отходы.

3.3.17. Не создавать повышенного шума в жилых помещениях и местах общего пользования с 23.00 час. до 7.00 час. (при производстве ремонтных работ выполнять с 9.00 час. до 19.00 час., в нерабочие дни с 10.00 час. до 18.00 час.), если иные часы не установлены Общим собранием Собственников.

3.3.18. В случае возникновения необходимости проведения Управляющей компанией работ и услуг, не установленных Договором, в том числе связанных с ликвидацией последствий аварий, наступивших по вине Собственника, либо в связи с нарушением Собственником п.п. 3.3.3, 3.3.5, 3.3.7 – 3.3.16 настоящего Договора, Собственник обязан возместить Управляющей компании её расходы на проведение указанных работ.
3.3.19. Поддерживать помещение в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы соседей, правила пользования жилыми помещениями, а также правила содержания, пожарной безопасности общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме.

3.3.20. При отсутствии свыше 5-ти суток сообщать Управляющей компании контактные телефоны и адреса почтовой связи лиц, которые могут обеспечить доступ к помещениям Собственника в аварийных ситуациях.

3.3.21.Обеспечить надлежащее техническое состояние и постоянную готовность внутриквартирного оборудования для потребления коммунальных услуг в помещении. Своевременно устранять неисправности сантехоборудования, не допускать течей из систем холодного и горячего водоснабжения.
3.3.22. Использовать помещения в соответствии с их назначением. В случае использования жилого помещения в иных целях (сдача в аренду, перевод в нежилое помещение), Собственник обязан действовать в соответствии с требованиями ЖК РФ и перезаключить договор с Управляющей компанией.

3.3.23. Сообщить Управляющей компании о временно проживающих в жилом помещении лиц, не имеющих регистрации по данному адресу в течение 3-х дней с момента возникновения указанных обстоятельств. В случае неисполнения Собственником данной обязанности на него могут быть возложены возникшие в результате этого убытки, а также взыскан ущерб.
3.2.24. Нести иные обязанности, предусмотренные действующим законодательством и иными нормативно-правовыми актами.
3.4. Собственник имеет право:

3.4.1. Своевременно и в необходимых объемах получать жилищные и коммунальные услуги надлежащего качества. 

3.4.2. Контролировать выполнение Управляющей компанией ее обязательств по Договору управления в соответствии с Жилищным кодексом РФ путем:

- предоставления права подписи актов приема-передачи выполненных работ по текущему ремонту общего имущества МКД уполномоченному представителю Совета дома;

- получения от ответственных лиц информации об оказанных услугах и (или) выполненных работах не позднее 20-ти календарных  дней со дня поступления обращения посредством направления в письменной форме;

- предоставления права требования от ответственных лиц устранения выявленных дефектов и недостатков;

- проверки объемов, качества и периодичности оказания услуг и выполнения работ (в том числе проведения соответствующей экспертизы);

- составления актов о нарушении условий договора управления;

- предоставления ежегодного письменного отчета о выполнении условий Договора, включающего информацию о выполненных работах (оказанных услугах) по содержанию и ремонту общего 

имущества, финансовых расходах (после сдачи статистической отчетности в установленном порядке), а также сведения  о нарушениях, выявленных соответствующими   органами. 

3.4.3. Осуществлять предоплату за текущий месяц и более длительный период, истребовав от Управляющей компании счет-квитанцию.

3.4.4.Требовать от Управляющей компании возмещения убытков, причиненных невыполнением или недобросовестным выполнением Управляющей компанией своих обязательств по Договору, в соответствии с действующими Правилами предоставления коммунальных услуг  

3.4.5. Реализовывать иные права, предусмотренные нормативно-правовыми актами Российской Федерации, Иркутской области  и администрации города Братска применительно к настоящему Договору.  

3.4.6. Предоставить право Управляющей компании представлять интересы Собственника по предмету Договора (в том числе по заключению Договоров, направленных на достижение целей Договора и не нарушающих имущественные интересы Собственников) во всех организациях.

3.4.7. Инициировать проведение общего собрания собственников помещений в МКД.

4.СТОИМОСТЬ РАБОТ, УСЛУГ ПО ДОГОВОРУ И ПОРЯДОК ВНЕСЕНИЯ ПЛАТЫ.

4.1. Стоимость услуг по настоящему Договору включает в себя:

а) плату за управление МКД;

б) плату за коммунальные услуги;

в) плату за текущее содержание и текущий ремонт мест общего пользования в размере, обеспечивающем содержание общего имущества МКД в соответствии с требованиями законодательства;

г) плату за дополнительно предоставляемые услуги  (возмещение затрат Управляющей компании в связи с содержанием собак, пользование коллективными антеннами, охрана помещений и т.д.)

4.2. Плата за содержание и ремонт мест общего пользования жилого (нежилого) помещения устанавливается в размере, обеспечивающем содержание общего имущества многоквартирного дома в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации (градостроительного, архитектурного, санитарного и т.д.), включая оплату расходов на содержание и ремонт внутридомовых инженерных сетей электро-, тепло- и водоснабжения, водоотведения, истребование задолженности с собственников помещений, не выполняющих надлежащим образом свои обязательства по оплате за жилищно-коммунальные услуги, содержание информационных систем, обеспечивающих сбор, обработку и хранение данных о платежах за жилищно-коммунальные услуги, выставление платежных документов на оплату за жилищно-коммунальные услуги.

Плата за дополнительно предоставляемые услуги (плата за возмещение затрат Управляющей компании, в связи с содержанием Собственником собак в жилых помещениях, за охрану помещений и другие услуги) определяются Управляющей компанией.

4.3. Начисление платы за содержание и ремонт жилого (нежилого) помещения производится равномерно в течение года, если иное не установлено законом.

4.4. Размер платы за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержание и ремонт общего имущества МКД (стоимость за 1 м2 общей площади помещения) определяется общим собранием собственников помещений с учетом предложений Управляющей компании и действует не менее одного календарного года. Если собственники помещений на общем собрании не приняли решение об установлении размера платы за содержание и ремонт жилого (нежилого) помещения, то такой размер устанавливается органом местного самоуправления.

4.5. Размер платы за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества в МКД, при неизменном перечне и периодичности работ, указанных в Приложении № 3, 4 к Договору, может ежегодно индексироваться в соответствии с уровнем инфляции на услуги ЖКУ по данным Росстата. Указанное изменение платы осуществляется без проведения общего собрания собственников МКД.

Управляющая компания информирует Собственников об изменении размера платы за оказываемые услуги через информационные стенды, а также путём размещения соответствующего объявления в сети Internet на сайте Управляющей компании либо через средства массовой информации.

4.6. Перечень и периодичность работ и услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома, указанные в Приложениях № 3, 4 к Договору, по предложению Управляющей компании или Собственников может быть изменен с последующим утверждением на общем собрании Собственников.

4.7. При возникновении непредвиденных (аварийных) ситуаций, влекущих за собой обязанность, предусмотренную нормативно-правовым актом, выполнения Управляющей компанией неотложных работ, услуг согласно действующему законодательству, без предварительного согласования своих действий с собственниками многоквартирного дома, размер платы за содержание и текущий ремонт помещения может быть увеличен на стоимость фактически выполненных неотложных работ с последующем включением в счет - квитанцию об оплате, при этом данное увеличение производится без соответствующего решения общего собрания собственников МКД.

4.8. Объем и виды работ из перечня работ (услуг) по текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома, указанных в Приложении № 4 к Договору управления определяется Управляющей компанией в пределах средств собираемых по жилому дому на текущий ремонт, не основании сметных расчётов, определённых согласно Методике определения стоимости строительной продукции на территории РФ (МДС – 81.35.2007 Госстрой России)
4.9.Расчетный период для оплаты услуг устанавливается в один календарный месяц.

4.10.Управляющая организация имеет право изменить плату за содержание и ремонт общего имущество МКД и коммунальные услуги в случае:

- изменения в установленном законом порядке тарифов на коммунальные услуги, при этом новые тарифы применяются со дня установления органом регулирования соответствующих тарифов;

- изменения нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых органами государственной власти Иркутской области - с даты соответствующего изменения;

- введения или изменения налоговых платежей или законодательных актов РФ, требующих внесения изменений в действующие договорные отношения.

В указанных случаях изменение платы за содержание и ремонт общего имущество МКД и коммунальные услуги согласованию с собственниками не подлежит.

4.11. Не использование Собственником помещений, не является основанием для не внесения платы за жилье и коммунальные услуги. В случае отсутствия в жилом помещении зарегистрированных лиц, начисление платежей за коммунальные услуги, при отсутствии индивидуальных приборов учёта, осуществляется на количество собственников данного жилого помещения.
4.12. Плата по договору Собственником вносится ежемесячно, не позднее шестнадцатого числа месяца, следующего за отчётным, в следующем порядке:

- плата за управление МКД и содержание и текущий ремонт общего имущества МКД вносится на расчётный счёт Управляющей компании;

- плата за коммунальные услуги вносится на расчётные счёта ресурсоснабжающих организаций
4.13. На основании решения общего собрания Собственников помещений МКД собственники помещений в многоквартирном доме в данном доме вносят плату за коммунальные услуги ресурсоснабжающим организациям. При этом внесение платы за коммунальные услуги ресурсоснабжающим организациям признается выполнением собственниками помещений в многоквартирном доме в данном доме своих обязательств по внесению платы за коммунальные услуги перед Управляющей компанией. 

4.14. Объём коммунальной услуги в размере превышения объема коммунальной услуги, представленной на общедомовые нужды, определённого исходя из показаний коллективного (общедомового) прибора учёта, над объёмом, рассчитанным исходя из нормативов потребления коммунальной услуги, предоставленной на общедомовые нужды, распределяется между всеми жилыми и нежилыми помещениями пропорционально размеру общей площади каждого жилого и нежилого помещения.
5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. Границы эксплуатационной ответственности Сторон определены в приложении № 2
5.2. Управляющая компания несет ответственность за ущерб, причиненный МКД в результате ее действий или бездействия, в размере причиненного ущерба.

5.3. Ответственность по сделкам, совершенным Управляющей компанией со сторонними организациями, Управляющая компания несет самостоятельно.

5.4. В случае нарушения Собственником сроков внесения платежей, установленных разделом 4 Договора, Управляющая компания вправе взыскать с него пени 1/300 ставки рефинансирования ЦБ РФ за каждый день просрочки платежа со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической оплаты включительно. Размер пени указывается в счете-квитанции, и подлежит уплате Собственником одновременно с оплатой услуг в соответствии с разделом 4 Договора. 

5.5. При нарушении Собственником обязательств, предусмотренных Договором, последний несет ответственность перед Управляющей компанией и третьими лицами за все последствия, возникшие в результате каких-либо аварийных или иных ситуаций.

5.6. При выявлении Управляющей компанией факта проживания в квартире Собственника лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения за них платы по Договору, Управляющая компания после соответствующей проверки, составления акта и предупреждения Собственника, вправе в судебном порядке взыскать с него понесенные убытки.

5.7. В случае если Собственник своевременно не уведомил Управляющую компанию о смене Собственника и не представил подтверждающие документы, то обязательства по Договору сохраняются за Собственником, с которым заключен Договор, до дня предоставления вышеперечисленных сведений.

5.8. Собственник несет ответственность за нарушение требований пожарной безопасности в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

5.9. Управляющая компания несет ответственность за организацию и соответствие предоставляемых услуг нормативным актам Правительства РФ в соответствии с действующим законодательством.

5.10. Управляющая компания несет установленную законодательством Российской Федерации ответственность за вред, причиненный жизни, здоровью и имуществу Собственника, а также лицам, совместно проживающим с ним, вследствие не предоставления коммунальных услуг или предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества в границах эксплуатационной ответственности.

5.11 Управляющая компания не несет ответственности за качество предоставляемой услуги, если техническое и конструктивное состояние внутридомовых инженерных систем не соответствует установленным требованиям (нет циркуляционного трубопровода водоснабжения, отсутствует регулирующее оборудование, имеются конструктивные нарушения проектной системы отопления). Управляющая компания не возмещает Собственнику убытки, и не производит изменение размера платы, если они произошли не по её вине, либо вследствие обстоятельств непреодолимой силы, а также возникли в результате:

 - стихийных бедствий;

 - пожара, возникшего не по вине действий работников Управляющей организации;

 - не выполнения Собственниками, нанимателями или третьими лицами, совместно с ним проживающими «Правил пользования жилыми помещениями», «Правил предоставления коммунальных услуг гражданам», «Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда», иных нормативно-правовых актов, настоящего Договора
 - противоправных действий или неосторожности Собственника (или третьих лиц), по отношению к общему имуществу многоквартирного дома или имуществу Собственника;.

 - не выполнения Собственниками «Правил содержания жилых помещений», например, в результате возникновения засоров канализации и других действий, произошедших по вине пользователей жилых помещений; 
5.11. Не являются виновными действия Управляющей компании в случае исполнения решения общего собрания собственников. Управляющая компания не отвечает за ущерб, который возникает для Собственников из-за недостатка средств на текущий ремонт и содержание.
6. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА  И ПОРЯДОК  ЕГО РАСТОРЖЕНИЯ

6.1.Срок действия договора с «01» мая 2015 года  по «30» апреля 2016 года.

6.2. Изменение и (или) расторжение договора управления многоквартирным домом осуществляется в соответствии с ГК РФ.

6.3. Если за месяц до окончания срока действия договора не поступит заявление от Управляющей компании или решения собрания собственников многоквартирного дома о прекращении договора управления, действие договора считается продленным на тот же срок на тех же условиях (п.6 ст.162 ЖК РФ).

6.4.Окончание срока действия договора не является основанием для Собственника о прекращении платы за ранее оказанные услуги и выполненные работы по договору и не оплаченные своевременно.
7. КОНТРОЛЬ ЗА ВЫПОЛНЕНИЕМ УПРАВЛЯЮЩЕЙ КОМПАНИЕЙ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ ПО ДОГОВОРУ                     
7.1. Контроль за выполнением Управляющей компанией обязательств по договору осуществляют Собственник, а также органы государственного надзора.

7.2. Акты выполненных работ (оказанных услуг) по текущему ремонту со стороны Собственников МКД подписывает лицо, уполномоченное соответствующим решением Совета дома. В случае отсутствия в МКД Совета дома указанные акты может подписывать любое лицо, имеющее в данном МКД помещение на праве собственности.
8. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ                
8.1. Данный договор является обязательным для всех собственников МКД в случае, если он принят общим собранием собственников жилого дома.

8.2. Споры по настоящему договору решаются в соответствии с действующим законодательством.

8.3. По вопросам, не урегулированным в настоящем договоре, применяются нормы действующего гражданского законодательства РФ, Жилищного кодекса РФ.

8.4. В случае отмены, введения новых или изменения отдельных пунктов нормативно-правовых документов, утвержденных в установленном порядке, руководствоваться действующими нормативно-правовыми документами. В случае, когда в законе установлено, что действие принятого изменения нормативно-правового документа распространяется на отношения, возникшие из ранее заключённых договоров, то Управляющая компания вправе не применять такие изменения, если это влечёт ухудшение положения сторон Договора.

8.5. Стороны договорились о применении факсимильного воспроизведения подписи руководителя Управляющей компании с помощью средств механического или иного копирования при подписании им договоров, уведомлений о проведении общих собраний собственников, актов выполненных работ, иных документов, составление которых требуется в соответствии с настоящим договором (ст. 160 ГК РФ). Образец факсимильного воспроизведения подписи руководителя Управляющей компании с помощью средств механического или иного копирования утверждается приказом руководителя Управляющей компании.

8.6. В соответствии с решением общего собрания собственников помещений МКД, собственники делегируют Управляющей компании право созыва общего собрания собственников помещений МКД со всеми вытекающими из этого права полномочиями.

8.7. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, один из которых хранится у Управляющей компании, другой - у Собственника.

8.8. Все приложения к Договору являются его неотъемлемой частью.
8.9. Адрес сайта Управляющей компании в сети Internet: jek-45-kvartal.zkh38.ru     
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